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Auf dem ehemaligen Jeco-Gelande entsteht der attraktiver Wohnraum
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Anmerkung zur Verkaufsunterlage

Fir die bei den folgenden Unterlagen zugrunde lie-
genden Annahmen und Berechnungen wurde grofste
Sorgfalt angewandt. Simtliche Daten und Angaben
dieser Verkaufsunterlage stellen keine rechtliche
Grundlage dar, sondern entsprechen dem heutigen
Stand der Planung bzw. dem aktuellen Bautenstand.
Sie bestehen, unter Vorbehalt, grundséatzlich un-
verdanderter Planungs- und Berechnungsgrundla-
gen und gleichbleibender rechtlicher Verhéltnisse
und einschliefdlich der Spruchpraxis der Gerichte,
Verwaltungs- und Finanzbehorden. Eine Haftung fir
die Richtigkeit der Zahlenangaben und das Errei-
chen der steuerlichen Vorteile kann nicht ibernom-
men werden. Diese Broschiire wird dem Kiufer nach
Mafsgabe des vorstehenden Angabenvorbehaltes
sowie der aufgefithrten Haftungsvorbehalte, zur Ver-
fligung gestellt. Vom Inhalt abweichende Angaben
haben nur Giiltigkeit, wenn diese vor notarieller
Beurkundung des Kaufvertrages durch die Verkau-
fer schriftlich bestétigt worden sind. Grundlage der
Immobilieninvestition sind Kaufvertrag, Teilungs-
erkldrung, Baubeschreibung und Pachtvertrag. Da
ein komplexer Sachverhalt beschrieben wird, ist
nicht auszuschliefsen, dass gleichwohl fiir einzel-

ne Kéufer zu einzelnen Sachverhalten erginzende
Fragen bestehen. Fiir Aussagen und Angaben des
Vermittlers abweichend vom Kaufvertrag haftet
weder der Verkaufer, noch die Carestone Service
GmbH. Die Vervielfiltigung dieser Verkaufsunterlage
—auch auszugsweise — bedarf der ausdriicklichen
Zustimmung der Carestone Service GmbH.



Senioren- und Pflegeimmobilien sorgen fur gute Renditen

Investieren Sie jetzt

In Zeiten niedriger Zinsen miissen sich Anleger
unweigerlich mit der Frage auseinandersetzen,
welche Investition sich heutzutage iiberhaupt
noch lohnt. Der Aktienmarkt mag dabei reizvoll
erscheinen, birgt aber immer auch unkalkulier-
bare Risiken. Eine Alternative bietet der Immo-
bilienmarkt. Er verspricht eine wertstabile und
renditestarke Geldanlage.

Dies gilt in besonderem Mafse auch fiir die Pflege-
immobilien von Carestone. Denn mit iiber 20 Jahren
Erfahrung, rund 2,15 Mrd. Euro platziertem Projekt-
volumen und mehr als 15.000 verkauften realgeteil-
ten Pflegeapartments sind wir der marktfithrende
Projektentwickler in Deutschland. Dabei liegen die
Vorteile einer Pflegeimmobilie klar auf der Hand,
denn sie verbindet die Wertstabilitit einer Immo-
bilie mit dem Wachstumspotential des deutschen
Pflegemarktes. Dreh- und Angelpunkt ist hierbei die
demografische Entwicklung der Bundesrepublik. So
lag die durchschnittliche Lebenserwartung hier-
zulande im Jahr 1960 noch bei 69,7 Jahren; genau
100 Jahre spéter, im Jahr 2060, wird sie dagegen bei
rund 87 Jahren liegen.*

Editorial

Die Deutschen werden also immer élter. Und das
bedeutet unweigerlich auch, dass der Anteil an
Menschen, die zwischen Kiel und Konstanz auf
altersgerechte Wohnformen angewiesen sind,
kontinuierlich steigt.

Diese Entwicklung gewéhrleistet Immobilien,

die speziell auf die Bediirfnisse von betagteren
Menschen ausgerichtet sind, eine steigende
Nachfrage. Das gilt selbstverstdndlich auch fiir den
KfW-55-Standard erfiillenden Neubau in Gevelsberg
in Nordrhein-Westfalen. Das Gebdude bietet Raum
fiir insgesamt 55 seniorengerechte Eigentums-
wohnungen, die barrierefrei fiir Ein- und Zwei-
Personen-Haushalte ausgelegt sind. Dabei sind diese
Wohnungen Teil des neu entstehenden Feverquar-
tiers auf dem fritheren Firmengeldnde der Gesenk-
schmiede Jeco Jellinghaus, das zusétzlich Angebote
fiir Service-Wohnen, stationédre und Tagespflege
sowie ein eigenes Café bereithélt.

Lsunsere Immobilien setzen Mafsstdbe in Wohn- und
Pflegequalitét fiir Senioren. Mit unseren Konzepten
und der von uns gelieferten Bauqualitit sind wir der

fiihrende Entwickler, Realisierer und Anbieter von
Pflegeimmobilien im Teileigentum. Wir sind stolz
darauf, dass durch unsere Arbeit Menschen bis ins
hohe Alter in der Mitte der Gesellschaft aktivam
Leben teil haben®, erkldrt Sandro Pawils, Chief Sales
Officer bei Carestone. Wer also in ein oder mehrere
Wohneinheiten investiert, tut damit nicht nur sich
selbst als Anleger einen Gefallen, sondern hilft — mit
einem Investment in regionale Infrastruktur — auch
dabei mit, dringend benétigten Wohnraum fiir dltere
Menschen zu schaffen.

Somit profitieren bei den seniorengerechten
Eigentumswohnungen in Gevelsberg die Bewohner,
die Region und die Investoren gleichermafsen.

1Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/273406/
umfrage/entwicklung-der-lebenserwartung-bei-geburt-in-
deutschland-nach-geschlecht/
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Objekt Kaufangebot

Lage Feldstrafie 30, 58285 Gevelsberg Kaufangebot Eigentumswohnungen nach dem
. . . . Wohnungseigentumsgesetz (WEG
Baubeginn bereits erfolgt im Juli 2020 gselg gesetz ( )
Fertigstellung vsl. Q3 2022 Kaufpreise 177.615 €-268.010 € pro Wohneinheit
Objektbeschreibung Moderner Neubau eines Effizienzhauses Ubergabe vsl. Q3 2022
nach dem KfW-55-Standard Instandhaltungsriicklage empfohlen: jihrlich 2,00 €/qm
Anzahl der Wohneinheiten 55 Eigentumswohnungen Kaufpreiszahlung nach MaBV
(28 Ein-Personen-Wohnungen + ) . . .
27 Zwei-Personen-Wohnungen) Steuerliche Aspekte Abschreibung: 2 % der Gebiude-
bei einer Vermietung herstellungskosten tiber 50 Jahre
Wohnungsgrofien 39,47 m2-56,78 m?
gsg Erwerbsnebenkosten 6,5 % Grunderwerbsteuer
ca. 1,5 % Notar- und Vollzugskosten
Bau begleitende Immobilienprﬂfung A Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit
fiir Grofsprojekte durch die D E KR und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieflich die Angaben in den notariellen (Bezugs-) Urkunden und Vertragen.

Stand: Januar 2021



Stadt mit besonderem Charakter
Gevelsberg: Zwischen Industriekultur und der Natur

Die Stadt Gevelsberg ist das Zuhause von rund
31.000 Einwohnern und liegt im Herzen des
Ennepe-Ruhr-Kreises. Sie befindet sich damit
zwischen dem pulsierenden Ruhrgebiet im Norden
und der westfilischen Mittelgebirgsregion des
Sauerlandes im Siiden.

Das Ruhrgebiet gehort dabei mit mehr als fiinf Milli-
onen Einwohnern, einer Fliche von liber 4.400 Qua-
dratkilometern, 53 Stidten und Gemeinden neben
den Grofirdumen Paris, London, Moskau und Istan-
bul zu den finf grofsten Agglomerationen Europas.
Im Unterschied zu anderen Ballungsrdumen ist das
Ruhrgebiet dabei allerdings nicht um ein einzelnes,
sich ausdehnendes Zentrum gewachsen.

Die grofser werdenden Stédte haben sich im Verlaufe

der vergangenen rund 200 Jahre ausgedehnt, sodass
die Grenzen heute bisweilen fliefdend wirken. Immer

Standort

haufiger wird das Ruhrgebiet daher nicht mehr nur
als Ansammlung einzelner Gemeinden begriffen,
sondern als Einheit: als die ,,Metropole Ruhr*.

Eng verbunden mit dem Ruhrgebiet und bis heute
pragend fiir die Region ist natiirlich der Bergbau.
Schon im Mittelalter gruben die Menschen zwischen
Lippe und Ruhr nach Kohle, ab dem frithen 19. Jahr-
hundert wurde sie industriell abgebaut. Um 1850
existierten bereits rund 300 Zechen, insgesamt gab
es bis Ende 2018 mehr als 3.000 Bergwerke im Ruhr-
gebiet. Das ,schwarze Gold“ sorgte fiir wirtschaftli-
chen Aufschwung und den Zuzug von Arbeitskraften.

Mit dem schrittweisen Ausstieg aus der Kohlefor-
derung vollzog und vollzieht sich in der Metropole
Ruhr ein grundlegender Strukturwandel weg von
der Montanindustrie und hin zum Dienstleistungs-,
Technologie- und Wissensstandort. So arbeitet

ein Grofsteil der Erwerbstétigen des Ruhrgebiets
mittlerweile im Dienstleistungssektor. Mit den
Energieversorgern E.ON und RWE sowie dem
Immobilienkonzern Vonovia sind aktuell drei
DAX-Unternehmen anséassig.

Der Ennepe-Ruhr-Kreis gehort wirtschaftlich noch
immer zu den am stirksten gewerblich-industriell
gepriagten Rdumen Nordrhein-Westfalens. Derzeit
setzen die Zukunftspldne von Verwaltung, Politik,
Unternehmen und Gewerkschaften in der Region
allerdings vor allem auf die Bereiche Gesundheits-
wirtschaft sowie Tourismus- und Freizeitwirtschaft.
Die Wachstumsmaoglichkeiten der Gesundheitswirt-
schaft ergeben sich dabei aus einer einzigartigen
Kombination: Eine Vielzahl mittelstdndischer Unter-
nehmen mit breit gefichertem Branchenspektrum
ist ebenso zu finden wie namhafte Fachkliniken und
Forschungsinstitute. Die Wirtschaftsférderer setzen

>>



USJeYUIPAIN Jo4I0p)assN@ usp ne yong




»Das Ruhrgebiet gehort neben den
Grofsrdaumen Paris, London, Moskau
und Istanbul zu den flinf grofsten
Agglomerationen Europas. «

Standort

Wuppertal-Beyenburg — Bergisches Land

>>

hier darauf, in diesem Bereich verstirkt Koope-
rationen zwischen Experten aus Handwerk und
Technik, Therapie und Arzteschaft anzubahnen.!

Die Gemeinde Gevelsberg selbst wird gepréagt
durch den Lauf der Ennepe, die Tallage und die
umliegenden Hiigel. Selbst von der Innenstadt aus
sind es nur wenige Hundert Meter bis in die aus



urspriinglichen Waldflachen und abwechslungs-
reicher Kulturlandschaft bestehende Umgebung,

die fiir den hohen Naherholungswert der Stadt steht.
Zahlreiche gut ausgebaute Rad- und Wanderwege
durchziehen die reizvolle Landschaft. Ein gemit-
licher Spaziergang im Erholungspark Stefansbachtal
lasst sich zur grofseren Wandertour im 330 ha
grofsen Stadtwald ausdehnen. Einen weiteren

Hohepunkt im Stadtleben stellt die traditionell am
letzten Juniwochenende stattfindende traditionelle
Gevelsberger Kirmes dar, die den Ort iber seine
Stadtgrenzen hinaus bekannt gemacht hat. So lockt
der Kirmeszug am Sonntag iber 100.000 Géste in
die Innenstadt.?

1Quelle: https://www.enkreis.de/wirtschafttourismus/
wirtschaft.html

2Quelle: http://www.gevelsberg.de/Unsere-Stadt/
Darum-Gevelsberg-/

11



Zahlen zum Standort
Standortanalyse Gevelsberg

Jeder Standort erzdhlt eine eigene Geschichte. Das gilt natiirlich auch bei Seniorenwohn-
und Pflegeimmobilien. Eine sorgfiltige Analyse aller Voraussetzungen und das Wissen um

die Zahlen und Fakten sorgen im Ergebnis dafiir, dass ein erfolgreiches Pflegeprojekt entsteht,

bei dem am Ende alle Partner profitieren.

[ ofmnkvincenz

Standort
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Indikatoren in Gevelsberg

Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2011 (%) -0,6
Relative Bevélkerungsentwicklung 2012 bis 2030 (%) -7,3
Geburten (je 1.000 Ew.) 8,3
Sterbefalle (je 1.000 Ew.) 14,5
Natiirlicher Saldo (je 1.000 Ew.) -6,2
Zuziige (je 1.000 Ew.) 56,3
Fortziige (je 1.000 Ew.) 50,4
Wanderungssaldo (je 1.000 Ew.) 5,9
Familienwanderung (je 1.000 Ew.) 11,5
Bildungswanderung (je 1.000 Ew.) 1,7
Wanderung zu Beginn der 2. Lebenshilfte (je 1.000 Ew.) 2,4
Alterswanderung (je 1.000 Ew.) 1,7
Indikatoren Demografischer
Wandel und Alterung 2017 2030
Durchschnittsalter 45,917, 49,0J.
(+6,7%)
Altenquotient (ab 65-Jahrige je 100 Pers. der AG 20-64) 38,9 % (551,2390/;)
Anteil unter 18-Jahrige 15,3 % 13,7 %
(-1,6 %)
Anteil 65- bis 79-Jahrige 16,4 % 21,35%
(+ 4,95 %)
Anteil ab 80-Jadhrige 6,8 % 8,9 %
(+2,1%)

Quelle: Statistisches Bundesamt, www.destatis.de
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Makrolage Gevelsberg

Mit der Makrolage wird der Standort einer bestehenden oder zukiinftigen Immobilie bewertet.
Bevor ein Grundstiick bebaut wird, dient eine Standortanalyse der Uberpriifung, welche Immo-
bilienart fiir den jeweiligen Standort geeignet ist. Die Makrolage befasst sich dabei mit den
Standortaspekten eines grofseren Umfeldes, z.B. einer Stadt oder Region.

Regionale Geographie

Bevolkerung & Okonomie

Bundesland
Kreis

Gemeindetyp

Landeshauptstadt
(Entfernung zum Zentrum)

Nachstes Stadtzentrum (Luftlinie)

Kaufkraft-Index

| 103

96.

60 80 100 120

Bundesdurchschnitt

Standort

Nordrhein-Westfalen

Ennepe-Ruhr-Kreis
Agglomerationsrdume - hochverdichtete
Kreise, Ober-/Mittelzentren

Diisseldorf (37,5 km)

Gevelsberg, Stadt (1,4 km)

Gemeinde

Quartier

140 160 180

Einwohner (Gemeinde)
Haushalte (Gemeinde)
Kaufkraft pro Einwohner in Euro
(Gemeinde)

Kaufkraft pro Einwohner in Euro
(Quartier)

Bevolkerungsdichte

30.966
15.616
22.639

22.368

794 Einwohner/km?2

Quelle: Makromarkt, microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand: 2019

Quelle Bevélkerungsentwicklung: Statistische Amter des Bundes und der Lénder,
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0. Disseldorf, 2017

Quelle Lageeinschatzung: on-geo Vergleichspreisdatenbank. Stand: 2019

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Verdffentlichungsjahr: 2019



Zahlen zum Standort Nordrhein-Westfalen

Die Zahl der Hochaltrigen hat sich in den letzten Jahrzehnten stark
verdndert: Zwischen 1970 und 2017 stieg die Zahl der 80-Jahrigen
und Alteren in Deutschland von 1,2 auf 5,2 Millionen und ihr Anteil
an der Gesamtbevolkerung erhohte sich von 1,9 auf 6,2 Prozent.:

Die altersstrukturellen Verschiebungen werden dazu fithren, dass
sich auch der Anteil der &lteren Bevolkerung im Ennepe-Ruhr-Kreis
weiter erhoht. Lebten im Jahr 2014 noch 74.566 Menschen, die 65
Jahre und alter waren, im Kreisgebiet, wird fiir das Jahr 2025 schon
von 82.000 und fiir das Jahr 2040 von mehr als 95.000 Menschen in
dieser Altersgruppe ausgegangen.?

Gevelsberg

Disseldorf

Im Stadtgebiet von Gevelsberg wird der Anteil der liber 65-Jahrigen
im Zeitraum von 2014 bis 2040 um 26,8 Prozent steigen.®

Die Gesamtzahl der pflegebediirftigen Menschen in Deutschland
stieg allein im Zehnjahreszeitraum von 2007 bis 2017 von 2,25 Mio.
auf 3,41 Mio.*

1 Quelle: https://www.bpb.de/nachschlagen/zahlen-und-fakten/soziale-situation-in-deutschland/61541/altersstruktur
2Quelle: https://www.it.nrw/sites/default/files/kommunalprofile/l05954.pdf

3 Quelle: https://www.it.nrw/sites/default/files/kommunalprofile/l05954012.pdf

4Quelle: https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesellschaftStaat/Gesundheit/Pflege/Pflege.html



Mikrolage Gevelsberg

Die Mikrolage beriicksichtigt im Gegensatz zur Makroanalyse nur das direkte Standortumfeld.
Die wesentlichen Untersuchungsbereiche sind: Lage, unmittelbare Verkehrsanbindung,
Nachbarbebauung und Grundstiicksbeschaffenheit.

Mikrolage

Infrastruktur (Luftlinie)

Typische Bebauung
(Quartier)

Mikrolageeinschéitzung

10 9

Standort

6-9 Familienhiuser

Nachste Autobahnanschlussstelle
Nachster Bahnhof

Nachster ICE-Bahnhof

Nachster Flughafen

Nichster OPNV

Gevelsberg (2,3 km)
Gevelsberg (0,8 km)
Hauptbahnhof Hagen (10,2 km)

Dortmund (GAT) (28,5 km)

Bushaltestelle Feverstrafse (0 km)



Quelle: Makromarkt, microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand: 2019

Quelle Bevélkerungsentwicklung: Statistische Amter des Bundes und der Lander,
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0. Disseldorf, 2017

Quelle Lageeinschatzung: on-geo Vergleichspreisdatenbank. Stand: 2019

Med. Versorgung/
Einkaufsmaoglichkeiten

@ Allgemeinarzt — 0,5 km
® Zahnarzt-0,6 km

© Krankenhaus - 3,4 km
@ Apotheke - 0,6 km
@® Einkaufszentrum - 10,8 km
Bildungsangebot
@ Kindergarten — 0,4 km
@ Grundschule - 0,4 km
¢ Hauptschule - 0,8 km
® Realschule - 0,8 km

¢+ Gesamtschule - 3,4 km

Gymnasium - 1,1 km
Hochschule - 7,9 km

Verkehrsanbindung

>

*

DB Bahnhof - 0,8 km
DB Bahnhof ICE — 10,2 km
Flughafen — 28,5 km
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- Haus A
8 Barrierefreie Wohnungen
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Haus B
Service-Wohnen

Objektbeschreibung

Wie mochten Menschen in fortgeschrittenem Alter
leben? Die Antwort ist einfach: So selbststandig und
unabhangig wie moglich - bei gleichzeitig grofdt-
moglicher Sicherheit.

Mit Tagespflege und Service-Wohnen existieren
bereits Angebote, die Alternativen zur stationaren
Pflege bieten — speziell fiir Menschen, die eine solch
weitreichende Rundumbetreuung gar nicht benétigen,
sondern den Grofsteil ihres Alltags ohne Weiteres
allein bewaltigen und gestalten.

19



Wohnen und Leben im Feverquartier
Eindricke in Text und Bild

Das Feverquartier in Gevelsberg geht in seinem
Angebot noch einen Schritt weiter. Es bietet neben
einer Einrichtung fiir die Stationére Pflege auch
ein Tagespflege-Angebot (Haus C), ein Haus mit

52 Einheiten fiir Service-Wohnen (Haus B) —

sowie in einem separaten, den KfW-55-Standard
erfiillenden Gebéaudeteil eine noch individuellere
Wohnform (Haus A): Hier entstehen auf insge-
samt 4.145 Quadratmetern 55 seniorengerechte
Eigentumswohnungen. Mit anderen Worten: Die
hier einziehenden Menschen leben zwar ,,Tiir an
Tiir“ mit verschiedenen Pflegeangeboten — gestal-
ten ihr Leben aber komplett autark in den eigenen
wvier Winden“. Somit sind die Wohnungen auch fiir
jingere Bewohner geeignet und 6ffnen die Chance
fiir ein gemeinsames Zusammenleben in einem
"Generationen-Quartier".

Die selbstverstindlich barrierefrei ausgefiihrten
Wohneinheiten verteilen sich auf das Erdgeschoss
(16 Wohnungen), das erste und zweite Obergeschoss
(jeweils 16 Wohnungen) und das als Staffelgeschoss
aufgesetzte dritte Obergeschoss (7 Wohnungen).

Objektbeschreibung

Es handelt sich um 28 Ein-Personen-Wohnungen
und 27 Zwei-Personen-Wohnungen. Die kleine-

ren Wohnungen fiir eine Person verfligen tiber
einen grofdziigigen und modern kombinierten
Wohn-, Koch- und Essbereich sowie einen rdum-
lich abgetrennten Schlafbereich. Die grofseren, fir
zwei Personen ausgelegten Wohnungen warten
ebenfalls mit einem grofsziigigen Wohnbereich mit
integrierter Kiiche auf — verfiigen allerdings tiber
ein separates Schlafzimmer. Allen Wohneinheiten
gemein ist eine integrierte Garderobe, ein anspre-
chendes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und
WC sowie ein Abstellraum und ein eigener Balkon.
Die bodentiefen Fenster lassen viel Licht ins Innere
und tragen so zu einem erhéhten Wohnkomfort bei.
Ein Aufzug ermoglicht das bequeme Erreichen der
Wohnungen bis ins 2. sowie 3. Obergeschoss. Ihre
Attraktivitit bezieht die Immobilie dartiber hinaus
aus der Lage innerhalb der Gemeinde Gevelsberg.
So befindet sich das Erlebnisbad ,,Schwimm-In“
mit —seiner Saunalandschaft und verschiedenen
Wellnessangeboten nur wenige Hundert Meter ent-
fernt. Der Weg in die Innenstadt rund um die Mittel-
strafse mit ihren zahlreichen Einzelhandelsgeschif-

ten, Restaurants und Cafés dauert zu Fufs nur eine
gute Viertelstunde. Und auch das vielseitige Griin
der Stadtumgebung ist nicht weit entfernt. Zudem ist
das Gebdude wie das gesamte Ensemble des Fever-
quartiers verkehrsgiinstig gelegen. Bis zur Bundes-
autobahn A1l sind es nur rund fiunf Fahrminuten. Der
Hauptbahnhof Gevelsberg liegt sogar noch néher,

die Bushaltestelle Feverstrafse befindet sich quasi
vor der Haustiir. Auch Arzt, Zahnarzt und Apotheke
finden sich in fufslaufig zu erreichender Entfernung.
Ein Café im Gebaude der stationiren Pflege sowie die
offene Bauweise des Gesamtensembles sorgen fir
zahlreiche kommunikative Treffpunkte und bilden
eine Briicke ins Quartier.

All dies macht die Immobilie in Gevelsberg zu einer
héchst attraktiven Moglichkeit der Altersvorsorge.
Sei es, um sie selbst zu bewohnen und mietfrei die
Annehmlichkeiten dieser exklusiven Art des Lebens
im fortgeschrittenen Alter zu geniefsen — oder sei es
als klassisches Investment in den Immobilienmarkt
mit dem Anliegen, zukiinftig ein ansprechendes und
damit gut zu vermietendes Wohnobjekt sein Eigen
nennen zu kénnen.



L 2

*

*

L 2

55 barrierefreie Eigentumswohnungen
Kaufpreise 177.615 € bis 268.010 €
Bereits im Bau seit Juli 2020

KfW-55-Férderung: Attraktive Finanzierungs-
konditionen und bis zu 18.000 € Tilgungszuschuss
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» Auf insgesamt 4.145 m? entstehen
55 seniorengerechte Eigentums-
wohnungen, als Ein- oder
Zwei-Personen-Wohnungen. «

Visualisierung/Abbildung dhnlich

Objektbeschreibung



sicht — Wohnkiichems.

Musteransicht — Schlafzimmer
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Etagengrundrisse

Untergeschoss

Zugang UG

Gemeinschaftskeller Fahrradkeller

Technik

Objektbeschreibung

Gemeinschaftsflache
Sondereigentum

Gemeinschaftsflache
mit Sondernutzungsrecht
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Kaufpreisliste

Nr.

O 0 N o0 o1 AW N

S
fo 52 Y O JUR CR S oY

17
18
19
20
21

Bezeichnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Objektbeschreibung

Zimmer-
anzahl

NOR R R NN R NN R R R RPN RN

R RN NN

Flache Sonder-

eigentum

54,51 qm
38,18 qm
54,22 qm
38,18 qm
38,18 qm
39,47 gm
39,47 qm
56,49 qm
54,51 qm
38,18 qm
54,51 qm
54,22 qm
38,18 qm
38,18 qm
38,18 qm
56,49 qm

56,49 qm
56,39 qm
56,39 qm
39,47 gm
39,47 qm

Flache Sonder-
nutzungsrecht

2,27 qm
1,29 gm
2,17 qm
1,29 gm
1,29 gm

2,27 qm
1,29 gm
2,17 qm
2,17 qm
1,29 gm
1,29 gm
1,29 gm

Wohneigentums-
flache

56,78 qm
39,47 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm
56,78 qm
39,47 qm
56,68 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm

56,49 qm
56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm

Anteilige Gemein-
schaftsflache

2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 qm
2,33 gqm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 qm
2,33 qm
2,33 gm

2,33 gqm
2,33 qm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 gqm

Gesamtflache

59,11 gm
41,80 gm
58,72 qm
41,80 qm
41,80 qm
41,80 gm
41,80 gm
58,82 gm
59,11 gm
41,80 gm
59,01 gm
58,72 qm
41,80 qm
41,80 gm
41,80 gm
58,82 gm

58,82 qm
58,72 qm
58,72 qm
41,80 gm
41,80 gm

Stellplatz

12.500€

12.500€

12.500€

Kaufpreis
Wohnung

255.510€
177.615€
253.755€
177.615€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€
255.510€
177.615€
255.060 €
253.755€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€

254.205€
253.755€
253.755€
177.615€
177.615€

Gesamt
Verkaufspreis

268.010€
177.615€
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205 €
268.010€
177.615€
255.060 €
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
254.205 €

266.705 €
253.755 €
253.755€
177.615€
177.615€



Nr.

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

Bezeichnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Zimmer-
anzahl

NP R R NN R NN R R

R N N PR RR RN NN

Flache Sonder-

eigentum

39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm
56,49 qm
39,47 qm
56,39 gm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm

56,49 gm
56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm
56,49 qm
39,47 qm

Flache Sonder-

nutzungsrecht

Wohneigentums-
flache

39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm
56,49 qm
39,47 qm
56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm

56,49 qm
56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm
56,49 qm
39,47 qm

Anteilige Gemein-
schaftsflache

2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 qm
2,33 gqm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm

2,33 qm
2,33 gqm
2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 gqm

Gesamtflache

41,80 gm
41,80 gm
58,82 qm
58,82 qm
41,80 qm
58,72 qm
58,72 qm
41,80 gm
41,80 gm
41,80 gm
58,82 qm

58,82 qm
58,72 qm
58,72 gm
41,80 gm
41,80 gm
41,80 gm
41,80 qm
58,82 qm
58,82 qm
41,80 gm

Stellplatz

12.500€

12.500€

12.500€

Kaufpreis
Wohnung

177.615€
177.615€
254.205€
254.205€
177.615€
253.755 €
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€

254.205€
253.755€
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€
254.205€
177.615€

Gesamt
Verkaufspreis

177.615€
177.615€
254.205€
266.705 €
177.615€
253.755 €
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€

266.705 €
253.755 €
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€
266.705 €
177.615€
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Kaufpreisliste

Nr.

43
44
45
46
47
48

49
50
51
52
53
54
55

Bezeichnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Objektbeschreibung

Zimmer-
anzahl

N P R R,DNN

P NN PP NNDN

Flache Sonder-

eigentum

56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm

56,39 gm
56,39 gm
40,11 gm
39,47 gm
56,39 gm
56,39 gm
39,47 gm

Flache Sonder-

nutzungsrecht

Wohneigentums-
flache

56,39 qm
56,39 qm
39,47 qm
39,47 qm
39,47 qm
56,49 qm

56,39 gm
56,39 gm
40,11 gm
39,47 gm
56,39 gm
56,39 gm
39,47 gm

Anteilige Gemein-
schaftsflache

2,33 gm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 gqm
2,33 qm
2,33 qm

2,33 gm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gm
2,33 gm

Gesamtflache

58,72 gm
58,72 qm
41,80 gm
41,80 qm
41,80 qm
58,82 qm

58,72 gm
58,72 gm
42,44 gm
41,80 gm
58,72 gm
58,72 gm
41,80 gm

Stellplatz

12.500 €

12.500 €
12.500 €

12.500 €
12.500 €

Kaufpreis
Wohnung

253.755€
253.755€
177.615€
177.615€
177.615€
254.205€

253.755€
253.755€
180.495 €
177.615€
253.755€
253.755€
177.615€

Gesamt
Verkaufspreis

253.755 €
253.755 €
177.615€
177.615€
177.615€
266.705 €

266.255€
266.255€
180.495€
177.615€
266.255€
266.255€
177.615€
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Immobilienmarkt

Die Immobilie ist und bleibt ein wichtiger
Baustein in Vermogensplanung und Alters-
vorsorge. Sie schafft Werte fiir Generationen
- bei gleichzeitig guten Ertragsaussichten.
Fiir Kapitalanleger ist ein Investment zurzeit
ausgesprochen rentabel.




Die Zeichen der
Zeit erkennen

Die Immobilie ist und bleibt ein wichtiger Baustein
bei Vermogensplanung und Altersvorsorge. Fir
Kapitalanleger ist der Zeitpunkt fiir ein Investment
zurzeit ausgesprochen giinstig. Niedrige Zinsen,
Steuervorteile und attraktive Kaufpreise, verbunden
mit einem aufwartsstrebenden Markt, lassen
Fachleute fiir die Zukunft iiberdurchschnittliche
Renditen prognostizieren. Immobilien entwickeln
sich —von der Lage und Art abhdngig — positiv mit
der Inflation. Diese Chance sollten Anleger gerade
im Hinblick auf die aktuelle wirtschaftliche Lage
nutzen, um heute fiir die Zukunft vorzusorgen.

Immobilien-
vermogen

Ein Grofsteil des Vermogens der Deutschen steckt
nach wie vor in Immobilien. In den deutschen
Privathaushalten befindet sich mehr als die Hélfte
des Gesamtvermogens in dieser Kategorie. Insge-
samt belduft sich das deutsche Immobilienvermégen
auf ca. 7.200 Milliarden Euro. Immobilien stehen
zudem wieder im absoluten Mittelpunkt des Inte-
resses deutscher Anleger, wenn sie auf der Suche
nach wertstabilen, ertragreichen und nachhaltigen
Kapitalanlagen sind.

Der deutsche
Immobilienmarkt

Der deutsche Immobilienmarkt war jahrelang

von Zuriickhaltung und Stagnation gepriagt und
erreichte sein Markttief in den Jahren 2004/2005.
Die Unsicherheit der Anleger war nicht zuletzt durch
die allgemeine Konjunkturflaute und Arbeitsplatz-
verluste bedingt. Doch seit 2006 ist eine Trendwende
zu beobachten. Die Investitionen steigen nach wie
vor, die Nachfrage nach Eigenheimen, Eigentums-
wohnungen und Bliroimmobilien ist ungebrochen.
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B DEKRA

Die DEKRA priift stichprobenartig die Ausfithrungsbeschaffenheiten im
Rahmen der Beurteilungen zur Freigabe von Teilzahlungen nach MaBV.

Die DEKRA fiihrt die Vorbegehungen zur Abnahme und die Abnahme-
begleitung durch. Die DEKRA tiberpriift stichprobenartig die Abarbeitung
der festgestellten Médngel.

www.dekra.de

Vertriebskoordination

Carestone Service GmbH
An der Borse 3, 30159 Hannover

T: 0511 262 99-3
E: info@carestone.com

carestone.com

Vertragspartner

Verkaufer und Bauherr
APE Gevelsberg GmbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen

Bildmaterial

www.mw3d-studio.de
www.istock.com
www.shutterstock.com

S.12: Frank Vincentz, CC BY-SA 3.0
creativecommons.org/licenses/by-sa/
3.0>, via Wikimedia Commons
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